
 

 

 (( قـرارداد  ))   

 ( طرفین قرارداد  1ماده  

 دن قهب يدن  يقارنن  قق/قواحن قاتننی هيققاين قرنراادادقمابنن دا قداه نا عقعن ي قاربننيق ن ادرد قققققق

وق/قائنا قواحن قاتنی هيققققازقيكقطرفقدن قادننادقداه نا عققققق...................تبتق:قق....................

دنن قشننب اعق  ننتقق...........................تننبتقق...............دنن قهب يدنن  يقارنن  ققشننر تق................

ازقطرفقديارقد قادننادقيرنر قوقققق....................  قاریص د ق..................شد ت قيريقق................

 ييق ردد.قتحتقشرايطقذيلقيدعق 

 ( موضوع قرارداد 2ماده

 قروي قوقپ نیا  هيقت تاان مقينن هانيقققهاهن اا ق قتنققاهر مقايناقيردنطقدن ققينضنعقرراادادق

......................ق)قت خیب دقشب اعق.........ق(قيط دققشنر ققالنیرينيقوقحراااتيق قدرودتيقت خیب دق

 ./قواح قاتی هيقوظ يفقاالاييقوقادلاغيقازقطرفقداه ا ع

 ( مدت قرارداد  3ماده 

وقييقد ش قق..............د قي مقق.....................قلغ يت............قي مقاهر مق  اقاي قرراادادقازقت ايخق

يبن قاتتقد قينامقتقطرما قدرا قدواعقي قدواعقه  قاض ميقط ققشرايطيق  قينادقتنامققررااق

ق ارد قتب ي ق ردد.قق

 مبلغ قرارداد و نحوه پرداخت (  4ماده 

اي لق)قيع دلقققققققققق...............................ررااداد قي رغقق3درا قي مقيذ ناقداقي دعققده  ق لقررااداد

قايرادقق............................................................ قاتلايي قعبهنا  قدولت قاايج قوع  ق( اي ل

وقپ قازقرراادادق قه ظرقت ياابرنرد قد ش  قپرداختقيط ل  مقيرر قداقازا قااائ ق زااشقيي

قاای  اامقداه ا ع قيحل قاز قيیعرق  ق اناامقر هنهي قاتی هيق ار قواح  قحا بقق/ قشب اع قد   

ر دلقق.........................شر تقد قه مقق...............  قق...............شع  قيا ادق..........هزدقد هكقق..........

ققققققققپرداختقخناه قدند.

ق(IR.....................................................)شب اعقش  

 را ق اناامقر هنهيقوقررااداد قي هد قداب قوقي لا مقدنرقاهن عقيرنر قاتنتق.قازقهنرقققققق -1-4

/قپرداختقد قيرر قيع دلقپدجقداص قادقد دتقحققداب قت يا قاعیب ايق انرقوقهنزدقداه نا عقققق

يزدناقوقهازقپرداختقاخري قراطقيط ل  مقيرنر )ققد ريقييقي ه .قاتیردادق اناققواح قاتی هي

داص ق لقي رغقهه ييقرراادادق(قيدننطقدن قااائن قيا صن قحان بقتن يا قققققققق76/67يربنا ًقيع دلق

قاعیب ايقاتتق.ق



 

 

 تعهدات مجری  ( 5 ماده

يرر قيیعه قييق رددق  ق را قوظ يفقوقخ ي مقينضنعقرراادادقااقداقچ اچنبقرنناها ققق-ق5ق-6

قيبرنیيقاهر مقده .وقيقراامق

يرر قتحتقهاچقادنادقحیيقداقزي دقدروزقاخیلافقحققتعراققداقاهر مقينضنعقرراادادقوقق-ق5ق-2

قاعرا قتعه امقخندقااقه ااد.

 قاع زعقاهیق لقي قوا ذاا قتب مقوقي قدخ يقق/قواح قاتی هيقيرر قد ودقاع زعق ی يقداه ا عق-5ق-3

قعزئ ًقي ق لاًقااقهخناه قداشت.قازقتعه امقخندقااقد قغار 

يرر قيائنلقع رادق را قخا اامقواادعقه شيقازقاهر مقي قا مقاهر مقينضنعقرراادادقد قق-4-5

قد ش .قوقاشخ صق  لثقييق/قواح قاتی هيداه ا عق

ه ندعقوقداقصنناتيق ن قققق  ا د دقدولتق رددقي بنلقر هندقيد قي اخر يیعه قييقيرر ق-5-5

ق.د ش  قاات ًقيائنلقپ تخانييقد قيراع قيردنط قييخلافقادق  دتقشند

يرر قاررااقييقهب ي قرراادادقااقيط لع قهبندعقوقازقيا دقادق نلاًقوقعزئن قًاطنلاعقح صنلقققققق-7-5

ق ردعقاتت.

قد ش .يرر قينرفقد قاصلا قيناادقاالامقش عقازقطرفقه ظرقرراادادقييق-6-5

ها ز قاين ه مقوقترهازامقلازمقااقد قيانزادقققدندقهارو قاها هيقينادقيرر قيیعه قخناه ق-8-5

  ميقدرا قاهر مقخ ي مقينضنعقرراادادقداقاخیان اقداشنی قد شن قوقايننزشقهن  قلازمقااقدن ققققققق

ق  ا د دقخنيشقدادعقد ش .ق

امی اقوقت ع مقااب لق  ا د دقخنيشقااقدنرقاهن عقققق يرر ق را قاناربقه شيقازقدرخنادق-9-5

ق ارد.يي

هرق نه قتغاارقداقوضعاتقحقنريقشر تقخنيشقااقظرفقين مقققيرر قينظفقاتتق-61-5

قاالامقهب ي .قق/قواح قاتی هياوزق ی  ًقد قداه ا عقق5

ااقد قادننادقهب يدن عقتن مقالاخیان اقخنندقعهنتقهبنن ا قوققققققققق..................يرر قار  قق-66-5

ققيعرميقييقهب ي .قق/قواح قاتی هيهب هدايقه  قماب دا قد قداه ا عق

قيرر قينظفقد قااائ ق زااشقابرنردقهایايقد قه ظرقرراادادقييقد ش .ق-62-5

قداب قحنادثقوقغارعقهب ي .ققخندقااقيرر قينظفقاتتق را ق  ا د دقتحتقايرقق-63-5

يرر قينظفقاتتق زااشقحضناقهاروه  قتحتقالايرقخندقداقتن ا مقاداا قااقدن قققق-64-5

قدرت ه .قق/قواح قاتی هيت ئا قدمیرقير ز قحراتتقداه ا عق



 

 

هانرقهانروقيیخصنهقعهنتقاهرن مقتعهن امقققققققق..............يرر قيیعه قييق رددقح ارلقق-65-5

يانیقرقهب ين .قققق/قواحن قاتنی هيققينضنعقرراادادقد قهب هدايقوقت يا قه ظرقرنراادادقداقداه نا عققق

هبچدا قيرر قينرفقاتتقداقصنامقدروزق  اه  قمناسقي ژواقوقهان زقدن قحضنناقتعن ادققققق

داقاي مقتعطالامقوقش  ه قاوزق قها تقد قاهر مقايناقيحنل قارن امقهب ين ق.قدن يهيقققققهارامقدا یر

قاتتقد دتقاهر مقايناقيزدناقي رغيقي زادقد قيرر قپرداختقهبيق رددق.

شننه قوقققهاروه ييق  قداقاعرا قينضنعقاي قرراادادقتنتطقيرر قد ق ن اق رمین قينيقققق-5ق-67

/قواحن ققاادط قاداا قوقاتیخ اييقد قداه ا عقق نه چاهق  رددييحقنققوقيزاي قد قاه دقپرداختق

ه اشی قوقداقصنامقهر نه قادا قازقر القحقنري ق اار  قي ليقوقداب قوقهازقداقصنامققاتی هي

ق نهن قچاهنقق/قواح قاتنی هيقدروزقهر نه قح د  قد هيقوقعابيقداقحا قوقيحاطق  اق قداه ا عق

يائنلایيقداقر  لقاه دقه اشی قوقپ تخانييقها تقد قاهن دقداقهنرقيرععنيقدنرقاهن عقيرنر ققققققق

.قهبچدا قيرر قينظفقاتتق را قحقنققوقيزاي  قهاروهن  قخنندقااقپن قازق انرققققققد ش يي

قداب قوقغارع(قپرداختقهب ي .ققازعبر  اناامق)

اعیبن ايقااقداقاهرن مقققق اتنميق را قيقراامقر هندق  اقوقر هندقق ردديييرر قيیعه قق-5ق-ق66

وظ يفقينضنعقرراادادقوقتعاا قيزدقوقحقنققهاروه قاا يتقهب ي قوقهر نهن قپ تنخانييقدن قققق

 قحلقاخیلام مق  ا ر قوقت يرقتعه امقر هندق ن اققه ئتاهشن ي مقوقاعرا قاااءقيردنطقد ق

قااقد قاه عقداارد.

 / واحد استانی تعهدات دانشگاه ( 6ماده

د قيرر قق4يیعه قييق رددقي رغقرراادادقااقيط دققد قيا دقيد اجقداقي دعققاتی هي/قواح قداه ا عق

قپرداختقهب ي .

 ناظر قرارداد ( 7ماده 

د قادنادقهن ظرقرنراادادقيعرمنيقوقتعانا قققققق.................................ق/قواح قاتی هيقازقطرفقداه ا ع

قيرنر قيط دققيا دقررااداد قد قهظ امقه ظرقاهر مقپذيرمی قوقق ردد.قد يهيقاتتق را قتعه ام يي

ه ظرقداقصنامقتخرفقوقتنرپاچيقق ينرفقد قاهر مقيناادقاالامقش عقازقطرفقه ي ردعقييقد ش .

يرر قحققخناه قداشتقدتیناقتنرفقابرا مقااقاات ًقص داقهب يد .قدن يهيقاتنتقيانئنلاتقققق

قش .ق را قانااضقه شيقازقتنرفقدرقاه عقيرر قييقد 

 ( حل اختلاف  8 ماده



 

 

داقصنامقدروزقهر نه قاخیلافقداقاادط قد قاعرا قيا دقاي قرنراادادق قادین اقازقطرينققينذا رعققققق

ازقتن ايخققاوزقق21ينضنعقاخیلافقحلقوقمصلقييق رددق.قداقصنامقا مقحصنلقهیار قظرفق

ق قاتا  يقداقصلاحاتقيراع قذ قصلا قخناه قدندق.داخناتتقهرقيكقازقطرما 

 

 

 

 ( فسخ قرارداد   9ماده 

دطناقيكقطرم قوقد ودقها زقد قيراعع قد قق/قواح قاتی هيداقيناادقزيرقرراادادقازقطرفقداه ا عق

يراع قرض ييقر دلقماخقاتتق  قداقصنامقتحقق قرراادادقااقماخقوقيط دققت صرعقذيلقالذ رق

قابلقخناه قهبند:

قت خارقداقاهر مقينضنعقرراادادقق-6-9

ق/قواح قاتی هيق  اقينضنعقرراادادقد ودقاع زعقداه ا عقاه ق رددق-2-9

قاهیق لقوقي قوا ذاا قرراادادقد قشخهق  لثقق-3-9

قد قاهر مق  اقينضنعقرراادادققيرر ا مقتناه ييقق-4-9

قا مقاعرا قهرقيكقازقينادقرراادادقق-5-9

داقصنامقشبنلقيا دقايا قه ي قپا ناار قوقي ن ازعقدن قاشننعقداقدتنیا عقاعراينيقداقققققققق-7-9

قي قشبنلقر هندقيد قي اخر قيرر خصنصق

ق/قواح قاتی هيدد قد قت خاهقداه ا عقق-6-9

ازقهرقيكقازقيناادقمنققالذ رقوقاالامقماخقرراادادقازقطنرفققيرر قت صرع:قداقصنامقتخرفق

حققخناه قداشتقخا اامقه شيقازقمانخقااققق/قواح قاتی هيداه ا عقق ق/قواح قاتی هيقداه ا ع

اتیاا ءقهبندعقوقيرر قحققهر نه قاایراضيقااقداقاي قزياد قيرر قازقيحلقيط ل  مقوقتضبا ق

قازقخندقتربقييقهب ي .ق

 ( حوادث قهریه  01ماده 

خناهن قققيداانخقداقصنامقدروزقحنادثقرهري  قچد هچ قاهر مقرراادادقغاريبن ق ردد قرراادادق

ش قوقچد هچ قاي قحنادثقد اثقتعراققداقاهر مقينضنعقرراادادق رددقا رقي مقتعراققدناشقازقق

ي مقتعراققيكقي عقي قق  يداصناتيكقي عقد ش قداه ا عقحققماخقرراادادقااقخناه قداشتقوق

 بیرقازقيكقي عقد ش  قيرر قينرفقاتتقداقصنامقها زقداه ا عقپ قازقام قح د  قارن امقدن ققق



 

 

اهر مقينضنعقرراادادقهب ي قوقي مقتعراققد قي مقرراادادقامزودعقخناه قش .ت خاهقيا دقاي ق

قي دعقدرقاه عقي يرق لقدمیرقحقنريقاتتق.ق

 تأخیرجریمه (  11ماده 

ير زقييقد ش قداقصنامقدروزقتمخارقداقاهر مقتعه امقتنتطقيرنر  قققواح قاتی هيق/داه ا عق

ازقي رغق لقرراادادقااقازقيحلقيط ل  مقيرر ق ارقوقد قق....................د قازاءقهرقيكقاوزقتمخارق

دن ققق/قواحن قاتنی هيققحا بقخندقدرداشتقهب ي قوچد هچ قتمخارقداشقازقيكقهای قد ش قداه ا عق

اخط اق ی ي قير زقد قماخقرراادادقوقداي متق را قخا اامقواادعقازقيحلقتضنبا قوقيط ل ن مققق

قيرر قخناه قدند.

 

 

 انجام تعهدات ( تضمین  21ماده 

ازقي رغق لقرراادادقااقد دتقتضبا قاهر مقتعه امقد قصنامقق%61د قاهعق دقرراادادقيرر قيع دلق

ق/قواحن قاتنی هيققبا قش عقد هنيقدااخیا اداه نا عققضب هتقه ي قد هنيق/قتپردعقهق  ق/چكقتض

ررااقدادعقت قداقصناتيق  قيرر قد قيكقي ق را قتعه امقخندقد قطناقعزينيقوقين ق رنيقابنلققققق

حققخناه قداشتقد ودقار ي قدلانلققق/قواح قاتی هيهدب ي قي قينعبقضراقوقزي دق رددقداه ا عق

منققااقد قها قخندقض طقهب ي قداقغارققوقد ودقت ريا مقاداا قوقرض ييقوقي قادلاغقاتبيقي رغ

اي قصنامقي رغقيذ ناقدع قازقاهر مق  اقوقداقپ ي دقين مقرنراادادقوقدواعقتضنبا قوقپن قازققققق

ت يا قاهر مق  اقتنتطقه ظرقرراادادقد قيرر قيایردقخناهن قشن .قضن طقتنپردعقينذ ناقين ه ققققققق

قيط ل  قخا امقزاي قدرقادقهخناه قدند.ق

 تغییرات قرارداد  ( 31ماده 

هر نه قالح را  قاصلاحا قي قيیبمق  قد قايض ءقطرما قرراادادقدرت  قيعی نرقدنندعقوقلازمقالاعنراقققق

قخناه قدند.ق

 ( افزایش یا کاهش موضوع قرارداد 41ماده 

تن قتنقفققققيرنر ققد قاالامقد قااقتناه قداقصنامقضروامقيازادق  اييق/قواح قاتی هيداه ا عق

يید ت  ٌق  هشقي قامزايشقينيقي دن قققهازق  هشقي قامزايشقده .قداقاي قصنامقي رغقرراادادقق25%

ق.ت خاهقيا دقاي قي دعقدرقاه عقه ظرقرراادادقاتتق.ق

 ( تعدیل 51ماده 

 قد قي رغقرراادادقهاچق نه قتع يريقتعرنققهبنيق انردقوقيرنر قينرنفقاتنتقققققققق64غارقازقي دعق

قهرقشرايطيق)قعزقحنادثقرهري ق(د قاهر مقدرت ه ق.ققينضنعقرراادادقااقدا



 

 

 مغایرت های قانونی(  61ماده 

وقيقنراامقق را قيغ يرمقه  قر هنهيقاي قرراادادقازقداع قاای  اقت رطقوقاحن مقادقت د قرنناها قق

قخناه قدند.ح  مق

  زبان و آدرس قرارداد ( 71ماده 

اي قرراادادقداقيكقيی قوقد قزد دقم اتيقتدظامق ردي عقوقهبچدا قه ن هيقطنرما قرنراادادقدن ققققق

شر قزيرقاتتق  قهرق نه قاات لقوقيراتلامقوقين ت  مقد قاداسقادقيعی رقوقادلاغقر هنهيقييق

د ش .قطرما قيیعه ق ردي ه قهر  عقينيقازقطرما قه  هيقر هنهيقخندقااقداقي مقرراادادقتغاارق

د  قد ي ق ی  ًقاي قتغاارقااقد قطرفقديارقادلاغق د .قت قوریيق  قه  هيقع ي قد قطنرفقديانرقققد ه

قاالامقه  ع قين ت  مقد قه  هيقيد اجقداقرراادادقاهر مقييقشندقوقادلاغقش عقترقيقخناه قش .قق

ترانن ق:ق..................................................................:ق/قواحنن قاتننی هيقالننفق:قه نن هيقداه ننا عققق

ق...............................

ققق......................................................................قترا :ق............................ب:قه  هيقيرر ق:ق

 نسخ قرارداد  ( 81ماده 

هاخ قتدظنامقوقدن ودقخنطقخنناد يقوقلافق رمیاني ققققققچه اقداقوققي دعهر عققراادادقدااي قر

ق.قققققايض ءق ردي قوقهرقيكقحنمقواح قدااه 
 

 مجری                                                                        دانشگاه/واحد استانی

                      ................                                                                 .......................... 

                                              

 ناظر قرارداد

.................. 
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  دستورالعمل راهبري، نگهداري، تعمیرات ساختمان ها و تاسیسات

  )واحد هاي استانی –(ستادي 

  

  

  اداره کل فنی،پشتیبانی و طرحهاي عمرانی

  فنیاداره  گردآوري و تنظیم:

  

  

  1398 تابستان

  

  



٣ 
 

  مقدمه:

اصولی و فنی و با صرف وقـت و هزینـه   ، در ابعادي وسیع و تحت شرایط دانشگاهبه طور کلی ساختمان هاي       
شوند تا جوابگوي خواسته هاي کشوري و استانی باشند. به طور مسـلم در اثـر   هاي بسیار مطالعه، طراحی و اجرا می

یابد و عمر مفید این بناها کاهش می ،بی توجهی به نکات مختلف فنی و همچنین نگهداري و بهره برداري نادرست
شود. لذا با توجه به ایـن کـه یکـی از مشـکلات عمـده در صـنعت سـاختمان و        بی ها میبه مرور زمان موجب خرا

باشد، نگرش علمی و صحیح به این موضـوع مسـتقیماً   تاسیسات نبود نگهداري و تعمیرات به موقع و پیشگیرانه می
  گذارد.روي بهره وري و کیفیت خدمات و کاهش هزینه ها اثر می

از اتلاف منابع  بهینه سازي مصرف انرژي و جلوگیريبر  نظارتدیریت کنترل کیفیت و بنابر این در راستاي اهداف م
  تجدید ناپذیر، با اهداف ذیل:

 ایجاد سیستم یکپارچه نگهداري و تعمیرات -1

 کمک به ایجاد روش نظام مند جهت کنترل وضعیت ساختمان ها و تاسیسات نصب شده در آن -2

 وان بانک اطلاعاتی بهره بردارایجاد و بهبود سیستم اطلاعات فنی به عن -3

 و هزینه هاي راهبري (برق و سوخت) کنترل و کاهش هزینه هاي انرژي مانند -4

 کاهش تعمیرات تکراري و ضایعات با اجراي دقیق تعمیرات برنامه ریزي شده و نوسازي هاي پیشگیرانه -5

مومی و بهره برداري افزایش ایمنی و حفاظت فردي و کاهش خطرات احتمالی و همچنین افزایش آسایش ع -6
 مفید از ساختمان و تاسیسات

 کنترل و هدایت بهتر نیروي انسانی و ارتقاء علمی و فنی با آموزش هاي لازم -7

 ارزیابی صحیح عملکرد تجهیزات و سیستم ها به منظور تنظیم برنامه صحیح آنی -8

ن و تاسیسات در راستاي صرفه و ایجاد راهبرد به منظور استفاده حداکثر و بهینه از سرمایه هاي موجود ساختما -9
 دانشگاهصلاح 

دستور العمل مدون شده اي که با موضوع راهبري، نگهداري و تعمیرات و بهره برداري از ساختمان هاي ستادي، 
و تاسیسات آنها گردآوري و تنظیم شده که امید است با استفاده صحیح در جهت تحقـق مـوارد    واحدهاي استانی

الذکر گام برداریم و در مراحل بعدي به سمت تکامل آن حرکت نمائیم. همچنین رعایت سایر دستورالعمل ها فوق
باشـد. در  مه ریزي لازم میو استانداردهاي ملی از جمله مقررات ملی ساختمان و نشریات سازمان مدیریت و برنا

این خصوص دستورالعمل انجام بازدید ها و تکمیل کارت سرویس ها و اجراي تعمیرات بر اسـاس الزامـات فنـی    
براي گروه یا پیمانکاران راهبري و نگهداري الزامی است و نظارت بر انجام امور و تنظیم کارت بازدید ها و ارائـه  

با تعاریف انجام شده خواهد بـود. لازم بـه ذکـر اسـت چگـونگی       مربوطه گزارشات مربوطه به عهده کارشناسان
اجراي دستورالعمل و بازده آن بر اساس شیوه نامه ارزیابی و طی بازدیدهاي دوره اي کارگروه هاي تخصصـی از  

 گیرد.استان ها برآورد و مدنظر قرار می
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  ست:فهر

  ساختمانی

 انیدستورالعمل تهیه شناسنامه و نقشه هاي ساختم -1

 لیست بازدید هاي ادواري به منظور انجام تعمیرات برنامه ریزي شده -2

 دستورالعمل تعمیرات ساختمانی -3

  تاسیسات مکانیکی

فرم بازدید و بررسی تاسیسات عمومی مکانیکی واقع در مناطق مختلف ساختمان(سرویس هاي بهداشتی،  -1
 رایزر، دریچه بازدید، آب سردکن، آبدارخانه و بام)

 و بررسی برج هاي خنک کننده و منابع انبساط فرم بازدید -2

 فرم بازدید و بررسی آسانسور -3

 فرم بازدید و بررسی موتورخانه با چیلر تراکمی و ابزوربشن(جذبی) -4

 فرم بازدید از هوارسان و بررسی فن کوئل ها -5

 فرم بازدید و بررسی پمپ خانه و یا موتورخانه بدون چیلر -6

  تاسیسات الکتریکی

 بررسی و سرویس روشنائی عمومی و اعلام حریقفرم بازدید و  -1

 فرم بازدید و بررسی تاسیسات الکتریکی آسانسور -2

 فرم بازدید و بررسی پست برق و ترانسفورماتور -3

 فرم بازدید و بررسی مولد برق اضطراري -4

 دستورالعمل تعمیرات الکتریکی -5

  سرویس هاي مکانیکی و الکتریکینمونه کارت هاي 

 تاسیسات عمومیکارت سرویس روزانه  -1

 کارت سرویس دستگاه -2

 کارت سرویس آسانسور -3

 کارت مشخصات دستگاه(شناسنامه تجهیزات) -4
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  نمونه کارت هاي بازدید هاي ادواري نظارت(چک لیست)

 هفتگی -1

 ماهانه -2

 فصلی -3

  ساختمانی

 دستورالعمل تهیه شناسنامه و نقشه هاي چون ساخت ساختمانی -1

 تعمیرات برنامه ریزي شدهلیست بازدیدهاي ادواري به منظور انجام  -2

 دستورالعمل تعمیرات ساختمانی -3
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  دستورالعمل تهیه شناسنامه و نقشه هاي ساختمانی

  کارشناس  تخصص بازدیدکننده
  

  موضوع بازدید  مرحله

تهیه و نگهداري نقشه هاي چون ساخت شامل:معماري، سازه، تاسیسات الکتریکی و مکانیکی   اتمام پروژه
  اجرائیو جزئیات 

در نقشه هاي اجرائی در حسب تعمیرات ضروري با توجه به طرح و کاربري  اصلاحات بعدي  تعمیرات
  اولیه ساختمان انجام پذیرد.

  تهیه دستورالعمل هاي راهبري و نگهداري تاسیسات نصب شده در ساختمان  بهره برداري

  

  لیست بازدید هاي ادواري

  اطمینان از باز بودن راه هاي منتهی به آنبازدید از پله هاي فرار و   ماهانه
  بازدید از وضعیت داخلی بناء شامل (ترك، خیز سقف، نشت و...)  ماهانه
  بازدید از درب ها، پنجره ها و یراق آلات مربوطه  ماهانه
  بازدید از نماي ساختمان و رفع نواقص موجود  فصلی
  موجودبازدید از عایق پشت بام و وضعیت راه آبهاي  فصلی
  بازدید از قسمت هاي خارجی و محوطه بنا فصلی

  

ó در صورت نیاز به سرویس و تعمیر موارد مرتفع و در کارت سرویس ها ثبت
  گردد.
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  دستورالعمل و توصیه هاي تعمیراتی:
  مورد استفاده جلوگیري بعمل آید. فضاهاي مکرراز تغییر  -3- 1
(پس از اخذ مجوز کتبی از اداره کل فنی ، گود برداري در محوطه بنا با رعایت مسائل فنی و اجرایی  -3- 2

  صورت گیرد.پشتیبانی و طرحهاي عمرانی) 
  جلوگیري بعمل آید. باربر اعضاياز جوشکاري روي  -3- 3
  نماشوئی در دستور کارهاي اجرائی گنجانده شود. -3- 4
  رنگ پلاستیک و جداره ها و دیوار ها از رنگ روغنی استفاده شود.در رنگ آمیزي سقف از  3- 5
  قسمت هاي تبله کرده ناشی از رطوبت شناسائی و دراسرع وقت ضمن رفع علت مرمت گردد. -3- 6
  در دیوار ها حتی الامکان جلوگیري بعمل آید. بازشوهاي جدیداز ایجاد  -3- 7
  جلوگیري بعمل آید. در سقفخریب شده از انباشته شدن نخاله حاصل از قسمت هاي ت -3- 8
  مناسب استفاده شود.قبل از ایجاد بازشو از نعل درگاه  -3- 9

  در نماسازي براي جلوگیري از جداشدن سنگ از ملات، از لقمه گذاري و یا اسکوپ استفاده شود. - 10-3
  رعایت شود. سانتی متر) 10-15در اجراي عایق هاي رطوبتی میزان اورلب(هم پوشانی) بین ( - 11-3
  کنید.خودداري  ردساز وارد آوردن هر گونه ضربه به سطح پشت بام به ویژه در فصول  - 12-3
  براي کف سازي استفاده شود. بند انبساطدر مجاورت دیواره هاي باربر از  - 13-3
  از ساب زنی براي پوشش هاي کف در زمان هاي مناسب استفاده شود. - 14-3
جدید به محل کوره و میله چاه هاي قدیمی و همچنین سازه ساختمان توجه در صورت حفر چاه  - 15-3

  شود.
  با در نظر گرفتن مسائل فنی و بررسی هاي سازه اي صورت گیرد. افزایش تراکم در طبقاتهرگونه  - 16-3
  در هنگام مرمت و بازسازي از حذف عناصر باربر جانبی خودداري گردد. - 17-3
  بیش از مقادیر در نظر گرفته شده در آیین نامه جلوگیري بعمل آید. زندهاضافه کردن سرباراز  - 18-3
  (خوردگی)در اسکلت بتنی مرمت گردد.کرموسطح  - 19-3
 .هرگونه مرمت و بازسازي با توجه به نقشه هاي معماري، اجرائی تاسیسات صورت گیرد - 20-3
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  تاسیسات مکانیکی

ساختمان(سرویس هاي بهداشتی، رایزر، دریچه  فرم بازدید و بررسی تاسیسات عمومی مکانیکی - 1
 بازدید، آب سرد کن، آبدارخانه و بام)

 فرم بازدید و بررسی برج هاي خنک کننده و منابع انبساط - 2

 فرم بازدید و بررسی آسانسور - 3

 ابزوربشن(جذبی)فرم بازدید و بررسی موتورخانه با چیلر تراکمی و  - 4

 فرم بازدید از هوارسان و فن کوئل ها - 5

 بازدید و بررسی پمپ خانه و یا موتور خانه بدون چیلرفرم  - 6

 کارت بازدید روزانه از تاسیسات عمومی - 7

 کارت سرویس دستگاه - 8

 کارت سرویس آسانسور - 9

  کارت مشخصات دستگاه(شناسنامه تجهیزات) -10
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  فرم بازدید و بررسی تاسیسات عمومی مکانیکی ساختمان

  دریچه بازدید، آب سرد کن و آبدارخانه بام) (سرویس هاي بهداشتی، رایزر، شیرها،

  تکنسین  تخصص بازدیدکننده
  

  موضوع بازدید  دوره تناوب

بررسی عملکرد درست شیرهاي مخلوط و شیرهاي پیسوار مربوط به روشوئی ها و توالت ها و   هفتگی
  شیلنگ ها و سیفون فاضلاب روشوئی

  بودن مسیر فاضلاب و داشتن آشغالگیر زبررسی وضعیت کفشورها و تی شورها از نظر با هفتگی
  بررسی قفل، دستگیره، لولاي درب،ورق پائین درب، شیشه و سقف، درب بند و...  هفتگی

 هفتگی
بررسی وضعیت کاسه توالت ها روشوئی ها و پایه مربوطه از نظر شکستگی فیکس بودن و 

  غیره
  پنجره اي یا مرکزي(وضعیت، تهویه)وضعیت نصب و عملکرد درست هواکش هاي دیواري یا  هفتگی

 هفتگی
وضعیت نشتی فاضلاب از اتصالات و بررسی گرفتگی خطوط اصلی فاضلاب در رایزرها و 

  دریچه هاي بازدید و کانال هاي قابل رویت

 ماهانه
وضعیت نشتی شیر فلکه ها و اتصالات لوله هاي آبسرد و گرم و سرمایش و گرمایش در داخل  

  ه هاي بازدید و کانال هاي قابل رویترایزر ها و دریچ

وضعیت آبسرد کن ها از نظر نصب صحیح، سالم بودن شیر، پاکیزگی کندانسور، سالم بودن   ماهانه
  الکترو موتور آبدارخانه ها

وضعیت سینک ظرفشوئی شیرآلات، سیفون، هواکش، کابینت، مفشور، کلید و پریز روشنائی   ماهانه
  داخل آبدارخانه

  بررسی وضعیت فایر باکس ها و کپسول هاي اطفاء حریق  ماهانه
  

  سرویس ها و قرائت ها در کارت سرویس ثبت گردد.
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  فرم بازدید و بررسی برج هاي خنک کننده و منابع انبساط

  تکنسین  تخصص بازدیدکننده
  

  موضوع بازدید  تناوب
  بازدید از سطح تشتک برج خنک کننده  هفتگی

  هفتگی
صورت نیاز حوضچه پائین، سطوح داخلی، افشانک، صافی برج خنک کننده، بررسی و در 

شیرآلات مسیر، تنظیم فلوتر، وضعیت روانکاري یاتاقان ها، ادوات کنترل در صورت موجود و 
  کشش تسمه ها نیاز به اسید شوئی و سرویس متعلقات

  کنترل دور آب پخش کن  
  

  ثبت گردد.سرویس ها و قرائت ها در کارت سرویس دستگاه 
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  فرم بازدید و بررسی آسانسور

  تکنسین  تخصص بازدیدکننده
  

  موضوع بازدید  تناوب
  بررسی وضعیت کابین از جهت همسطح بودن با طبقه و فنرهاي ضربه گیر  هفتگی
  بازدید از روغن موتور گیربکس، سربکسل هاي وزنه، روغن دان کابین، کفشک هاي وزنه  هفتگی
  سربکسل هاو بازدید گاورنر بالا و پایین، سیم بکسل   ماهانه

  ماهانه
، نمراتورها، شصتی هاي فرمان، سنسورها، لته درب، بازدید کابین: فن، روشنائی، زنگ اضطراري

کاذب،دیوار، موتور سر درب  میکرو سوییچ فول لود، میکرو سوییچ اوورلود، دستگیره، کف، سقف
  ریل، کفشککابین، میکروسوییچ هاي سر درب، 

  تراول کابل(تحت و گرد) و وضعیت مهار تراول  ماهانه

بازدید طیقات با درب لولایی، فریم و شیشه درب، دستگیره و قفل درب، کنتاکت دو شاخ درب و   ماهانه
  کنتاکت قفل آرام بند درب، فنر برگشت و لولاي درب و مگنت در باز کن

  لرزش، مگنت ترمزبازدید موتور گیربکس: صدادهی،   ماهانه
  انهخبازدید از نظافت کلیه قسمت هاي کابین و موتور  ماهانه

  

سرویس هاي لازم ، ماهانه و سالانه ضمناً با توجه به رعایت موارد فوق بصورت هفتگی
  توسط نگهدارنده انجام و در کارت سرویس مربوطه ثبت شود.
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  (ابزوربشن)جذبیفرم بازدید و بررسی موتورخانه با چیلر تراکمی و 

  تکنسین  تخصص بازدیدکننده
  

  موضوع بازدید  تناوب
  وضعیت دیگ از نظر آبریزي و نشتی دود هفتگی
بازدید و کنترل صحت کار لوازم اندازه گیري مانومترها و ترمومترهاي نصب شده روي کلکتورها و  هفتگی

  تجهیزات موتورخانه
  قرائت فشار و دما روي دیگ بخار  هفتگی
  بازدید آب نما سطح آب دیگ بخار  هفتگی
وضعیت عمومی شامل: نظافت، کابل کشی، روشنائی، آبروي کف، عایق کاري، نشتی شیرآلات و لوازم  هفتگی

  اندازه گیري
  بازدید از موتورخانه و تجهیزات در حال کار و اطمینان از عدم خرابی مشهود هفتگی
  وغن و میزان مبرد در سایت گلاس مبرد چیلر سانتریفیوژبازدید سطح روغن در سایت گلاس ر هفتگی
  کنترل کیفیت آب برج خنک کننده هفتگی
  نشتی پمپ خلاء و کنترل سطح و کیفیت روغن پمپآزمایش   هفتگی
  بازدید تابلوي فرمان چیلرها و المان هاي داخل تابلو از نظر نظافت و سرویس ظاهري  هفتگی
  از نظر وجود رطوبت شارژ روغن و گاز تست نشتی نرمال بودن سیستم ررسی و سرویس چیلر هاب  هفتگی
  وضعیت الکتروموتور فن و کشش تسمه ها و سرویس متعلقات  هفتگی

بررسی تمیزي و مرتب بودن سطوح کندانسور هوائی و وضعیت الکتروموتور فن کندانسور و حفاظ فن و   هفتگی
  حفاظ سطوح کندانسور

  فلوتر آب پر کن منابع انبساط در صورت نیاز تنظیم ترموستات کنترل تنظیم بودن  هفتگی

شیربرقی و بازدید دستگاه ها و  2و  1بررسی وضعیت مشعل از نظر سر و صدا، در مدار آمدن مراحل   ماهانه
  تجهیزات از نظر نظافت ظاهري

ها و تجهیزات از نظر وضعیت نصب شناسنامه دستگاه ها و ثبت کارهاي انجام شده و بازدید دستگاه  ماهانه
  نظافت ظاهري

  وضعیت عملکرد سختی گیر تست آب خروجی و انجام یک واش به موقع ماهانه
  بررسی چگونگی ثبت رکوردهاي انجام شده ماهانه
  کنترل اینترلاك الکتروپمپ هاي چیلد واتر و برج خنک کننده مدار و فرمان چیلر ماهانه
  و منابع آبگرم مصرفی چگونگی عملکرد مبدل حرارتی ماهانه
  (انتهاي فصل) نمونه گیري از محلول لیتیوم بروماید  فصلی



١٣ 
 

  فرم بازدید و بررسی موتورخانه با چیلر تراکمی و جذبی(ابزوربشن)

  تکنسین  تخصص بازدیدکننده
  

  موضوع بازدید  تناوب
  بررسی وضعیت و تنظیم رله هاي ایمنی  فصلی

 فصلی
و متعلقات آن شامل شستشوي صافی ها، تشتک هاي بالا و پائین  کن سرویس و نظافت برج هاي خنک

  برج، افشانک ها، بازدید تسمه و الکترو موتور فن و کابل کشی هاي مربوطه

 فصلی
بررسی تمیزي و مرتب نمودن سطوح کندانسور هوائی و وضعیت الکتروموتور فن کندانسور و حفاظت 

  فن و حفاظ سطوح کندانسور

 فصلی
ه به کار بودن دستگا ها و تجهیزات موتورخانه و کنترل بازگشت به نامه شماره و بسته بودن بررسی آماد

  شیرآلات فصلی
 NAME PLATEاندازه گیري آمپر مصرفی کمپرسورهاي دستگاه چیلر و مقایسه با  فصلی

  بررسی وضعیت عایق کاري تجهیزات موتورخانه و نیز کلکتور و لوله ها فصلی
  سرویس ایستگاه  بخار کندانس و دي اریتوربررسی و  فصلی

 فصلی
کنترل اتصال مناسب کابل ها و سیم هاي برق مربوط به مدار قدرت و فرمان در تابلوهاي برق مربوط به 

  چیلر و مشعل ها
  وضعیت مشعل از نظر نصب صحیح، نظافت، سروصدا، نشتی سوخت و همچنین بازدید شعله فصلی
  فشار بالا و پائین و روغن و ترموستات و آنتی فریز در زمان راه اندازيکنترل نقاط تنظیم  فصلی
  وضعیت پوشش بدنه دیگ و دودکش و چگونگی کارکرد مشعل فصلی
  وکیوم چیلر ابزوربشنتست  فصلی
  بررسی و کنترل صحت کار لوازم اندازه گیري مانومتر ها و ترمومتر ها فصلی

 فصلی
تشتک بالا و حوضچه پایین و سطوح داخلی و افشانک ها، شناور، بررسی وضعیت تمیزي و نظافت 

  صافی، الکتروموتور فن برج خنک کننده و نیاز به اسیدشوئی و سرویس متعلقات

 فصلی
، آبریزي، کوپلینگ، شاسی، حفاظ، صافی و بررسی چگونگی عملکرد پیمان هاي مورد نیاز فصل از نظر

  ي و...شیرآلات و نصب صحیح، روغن و گریس کار
  سرویس صافی، الکتروپمپ ها و آب بندي شیرآلات فصلی
  نظافت و سرویس اساسی تابلوهاي مدار فرمان و قدرت چیلر فصلی

 فصلی
بررسی و ترمیم عایق اواپراتورهاي چیلر و وضعیت ظاهر چیلر و صحت عملکرد ترموستات، آنتی فریز و 

  فلوسوئیچ، اکسپنشن و شیر برق ها در راه اندازي
  بازدید از تیوپ هاي داخل دیگ و عایق نسوز درب ها و دوده زدائی کوره و پالس هاي دیگ فولادي فصلی
  در صورت نیاز زدائی بازرسی لوله ها و تمیز کردن آن ها در کندانسور وازوربر(ابتداي فصل)و رسوب فصلی
  تمیز کردن شیشه چشمی و تعویض دیافراگمی  دوساله
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  و بررسی فن کوئل ها فرم بازدید از هوارسان

  تکنسین  تخصص بازدیدکننده
  

  موضوع بازدید  تناوب

بررسی عدم وجود سروصدا و ارتعاشات غیر نرمال و اطمینان از عملکرد الکتروموتور فن هاي   هفتگی
  دستگاه

  بررسی عدم نشتی و خرابی شیرآلات و اتصالات  هفتگی
  خرابی پولی و تسمهروانکاري یاتاقان ها و اطمینان از عدم   هفتگی
  سرویس و نظافت اتاق هوارسان و محفظه هاي داخل دستگاه، فیلتر ها، بدنه و دیواره هاي دستگاه  ماهانه
بررسی نصب کارت مشخصات و ثبت کارهاي انجام شده روي آن و مرتب بودن روشنایی و آبروي  ماهانه

  کف
دستگاه و مرتب بودن فن کوئل ها و شستشوي فیلتر ها و  کوئلسرویس و نظافت سطوح خارجی  ماهانه

  بادگیري
بررسی وضعیت عملکرد و تنظیمات شیرهاي موتوري و سنسورهاي نصب شده و کنترل اصلی  ماهانه

  دستگاه
  بررسی سالم بودن عایقکاري کانال ها و رنگ آمیزي آنها و سالم بودن برزنت کانال ها  فصلی
  فیلتر هاي دستگاه و اطمینان از کامل بودن فیلتر هاسرویس و نظافت   فصلی
  کنترل عدم نشت هوا از درب ها و درزها و دریچه ها  فصلی

  

  موضوع بازدید  تناوب

و یا لوله مسی از نظر  گبازدید عملکرد ترموستات و کلید و شیر هواگیري، بررسی وضعیت شیلن  ماهانه
  سروصداپوسیدگی و اتصال درین و بازگشت به نامه شماره بودن مسیر درین و 

وضعیت آبندي شیرفلکه رفت و برگشت، وضعیت کاور از نظر رنگ آمیزي و صداگیري، محکم   فصلی
  بودن در محل نصب

  گیربکس کاري یاتاقان هابررسی نظافت و روغن کاري موتور فن و چک نمودن دور موتور و   فصلی
  بررسی وضعیت عایق بررسی و اطمینان از گردش آب داخل کوئل  فصلی

  

  سرویس ها و قرائت ها در کارت سرویس دستگاه ثبت گردد.
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  فرم بازدید و بررسی پمپ خانه و یا موتورخانه بدون چیلر

  تکنسین  تخصص بازدیدکننده
  

  موضوع بازدید  تناوب

  هفتگی
ها و  لهلوبررسی وضعیت عمومی موتورخانه شامل نظافت، روشنائی، شیرآلات، وضعیت عایق کاري 

منابع آبرو کف، لوازم اندازه گیري(ترمومتر، مانومتر)ترموستات، آکوستات، شیر اطمینان، شیر 
  فشارشکن و وضعیت گرد و خاك محیط و سرویس و آبندي شیرآلات و تعویض شیرآلات معیوب

  ریزي و نشتی دودبعیت دیگ از نظر نشتی و آوض  هفتگی

  هفتگی
بررسی وضعیت عملکرد منابع دوجداره، کوئل دار، مبدل ها و منبع انبساط و وجود نقص و عیب 
در آنها و وضعیت سیستم انبساط باز شامل عایق، فلوتر، سرریز و کنترل عدم گرفتگی مسیر لوله 

  هاي رفت و برگشت
  بررسی و ثبت رکوردهاي کارکرد تجهیزات   هفتگی
  وضعیت عملکرد سختی گیر  هفتگی
بررسی عملکرد الکتروپمپ از نظر سروصدا و ارتعاشات، نشتی آب، وضعیت صافی و شیر یکطرفه،  ماهانه

  کوپلینگ و حفاظ، کابل کشی و پاکیزگی ظاهري الکتروپمپ
رگولاتور و گیج هاي فشار و عملکرد  کردنبسته شامل چک بررسی وضعیت سیستم انبساط  ماهانه

  کمپرسور هوا یا سیستم ازت و غیره
  وضعیت مشعل از نظر نصب صحیح نظافت و سروصدا و نشتی سوخت و همچنین بازدید شعله ماهانه
  سرویس و دوده زدایی از کوره و دودکش و رسوب زدایی از داخل دیگ  فصلی
عملرکردصحیح دستگاه و متعلقات تمیز کردن بادزن، بازدید سرویس مشعل دیگ و اطمینان از  فصلی

الکتروموتور، کنترل شیرهاي برقی و اتصالات، تمیز کردن صافی و نازل گازوییل و الکترودها و 
  تنظیم فواصل الکترودها و...

بررسی نصب کارت هاي ثبت مشخصات و کارهاي انجام شده بر روي دستگاه ها(دیگها،  فصلی
  و...) الکتروپمپها

  کنترل و آماده بودن الکتروپمپ هاي مورد نیاز فصل فصلی
  سرویس و رسوب زدایی مبدل هاي حرارتی فصلی
، عایق لوله ها، تکیه گاه هاي خارجی ونیتیوضعیت کانال هاي آدم رو شامل: روشنایی، شیرآلات،  فصلی

  لهاي خراب عایق هاها، وضعیت نظافت کانال و دیواره ها و ترمیم عایق هاي فرسوده و مح
  سرویس و شستشوي صافی الکتروپمپ ها و آبندي شیرآلات فصلی
  بررسی سیستم بوستر پمپ هاي آتش نشانی و آب مصرفی فصلی
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  کارت سرویس دستگاه

  ):واحد استانی-نام ساختمان(ستاد
  

  دستگاه:
  کار سرویس  مصالح مصرفی  مدت سرویس  سرویس انجام شده  تاریخ
          

  کار: امضاء سرویسنام و 
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  از تاسیسات عمومی هفتگی کارت بازدید

                               ان:                       ساختم
  

وضعیت سرویس هاي   روشنائی
  بهداشتی

  سیستم سرمایش و گرمایش
  تاریخ و امضاء

  هواساز  فن کوئل ها  کولر ها  راهروها  اتاق ها
              
              
              
              
              
              
              
              
              
              
              
              
              
              
              
              
              
              
              

  

  ((در صورت وجود نقص، موارد با هماهنگی کارفرما با فوریت برطرف و نتیجه گزارش گردد))
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  کارت سرویس آسانسور

  تاریخ:                                             ):       استانیواحد -نام ساختمان(ستاد
  

  دستگاه:
  مصالح مصرفی  شرح سرویس هاي انجام شده

  
  
  
  
  

  آسانسور شماره یک -1
  
  

  آسانسور شماره دو -2
  
  

  آسانسور شماره سه -3
  
  

  آسانسور شماره چهار -4

  

  کار: نام و امضاء سرویس
  ماهانه به رویت دستگاه نظارت رسیده و پس از امضاء در پرونده دستگاه بایگانی گردد.کارت سرویس ها بصورت 
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  تاسیسات الکتریکی
 بررسی و سرویس روشنائی عمومی و اعلام حریق ،فرم بازدید .1

 فرم بازدید و بررسی تاسیسات الکتریکی .2

 فرم بازدید و بررسی پست برق و ترانسفورماتور .3

 اضطراريفرم بازدید و بررسی مولد برق  .4

 دستورالعمل تعمیرات الکتریکی .5
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  فرم بازدید و بررسی و سرویس روشنائی عمومی و اعلام حریق

  تکنسین  تخصص بازدیدکننده
  

  موضوع بازدید  تناوب

راهرو ها، سرویس هاي بهداشتی و  بررسی وضعیت روشنائی داخلی شامل تمام اتاق هاي اداري،  هفتگی
  تعویض قطعات معیوب و سوخته

بررسی وضعیت روشنائی فضاهاي خاص(موتورخانه، هواساز، اتاق هاي کنفرانس و...)وتعویض   هفتگی
  قطعات معیوب و سوخته

  بررسی وضعیت سیم کشی و کابل کشی روشنائی و کلیدها و پریزها و تعویض موارد معیوب  هفتگی
  بررسی سیستم اتصال زمین(ارت)ساختمان  فصلی

  

  موضوع بازدید  تناوب
  وضعیت دستگاه اعلام حریق  ماهانه
  وضعیت باتري ماهانه
  وضعیت برق ورودي ماهانه
  وضعیت کلید اصلی روي دستگاه ماهانه
  تست شستی دستی ماهانه
  آژیر و زنگ ماهانه
  فلاشر و چراغ گردان ماهانه
  هاي دودي، حرارتی، لیزريتست دتکتور  ماهانه
  چراغ ریموت سر در اتاق ها ماهانه
  مدار ترابل زونها ماهانه
  وضعیت تابلو تکرار  ماهانه

  

  نظافت، سلامت قطعات، عملکرد صحیح بررسی وضعیت ظاهري:
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  فرم بازدید و بررسی تاسیسات الکتریکی آسانسور

  تکنسین  تخصص بازدیدکننده
  

  موضوع بازدید  تناوب

سیستم ریویزیون، سوئیچ هاي حد پائین، سیستم استاپ روي  بازدید سیستم هاي حفاظتی:  ماهانه
  کابین، سوئیچ هاي پاراشوت، سیستم دور انداز بالا

 ماهانه
جرقه گیرهاي کنتاکتورها، کنترل فاز، کنترل بار، بی متالها، کنتاکتور هاي  بازدید تابلو کنترل:

  قدرت

 ماهانه
لته درب ها، میکرو سوئیچ درب، قفل و فنر برگشت درب، نمراتور  با درب اتوماتیک:بازدید طبقات 

  و شستی هاي طبقات
  بازدید وضعیت روشنائی داخل چاه  ماهانه

  

  نظافت، سلامت قطعات، عملکرد صحیح :بررسی وضعیت ظاهري

  سرویس ها در کارت سرویس دستگاه مربوطه ثبت گردد.
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  فرم بازدید و بررسی پست برق و ترانسفورماتور
  تکنسین  تخصیص بازدید کننده

  
  نظافت، سلامت قطعات، عملکرد صحیح بررسی وضعیت ظاهري:

 از شرکت هاي مربوطه (وابسته به توانیر) انجام گیرد.* ردیف هاي ستاره دار در دوره تناوب سالیانه و بهره گیري 

  

  موضوع بازدید  تناوب
  بررسی وضعیت ظاهري تابلوهاي فشار ضعیف فرعی و اصلی  هفتگی
  بررسی وضعیت ظاهري سیستم تابلوهاي رگولاتور بانک خازنی هفتگی
  هاو باطري  UPSبررسی وضعیت ظاهري سیستم  هفتگی
  بررسی وضعیت ظاهري ترانس و تابلوهاي رگوله هفتگی
  * )(ترانسفورماتور، تابلوها، دیژنکتورها، سکسیونرها بررسی وضعیت ظاهري پست هاي فشار قوي هفتگی
  وضعیت سرکابل روغنی    ماهانه
  وضعیت قفل و دسته کلیدها     ماهانه
  وضعیت کابل ها  ماهانه
  لوازم اندازه گیري   ماهانه
  وضعیت روشنائی ماهانه
  وضعیت تهویه ماهانه
  وضعیت نظافت اتاق و کانال ها ماهانه
    کپسول هاي آتشنشانی ماهانه
  وضعیت ارت و اتصالات زمین   ماهانه
  درجه حرارت روغن ترانسفورماتور* سالانه
  سطح روغن یا میزان گاز دیژنگتور* سالانه
  وضعیت رطوبت گیر* سالانه
  وضعیت ظاهري ترانسفورماتور و نشتی روغن* سالانه
  وضعیت ظاهري مقره ها و ترانس اندازه گیري* سالانه
  وضعیت برقگیر* سالانه
  وضعیت سکسیونر* سالانه
  سطح روغن ترانسفورماتور* سالانه
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  فرم بازدید و بررسی مولدها و برق اضطراري
  تکنسین  تخصیص بازدید کننده

  

  موضوع بازدید  تناوب
  وضعیت منبع سوخت   هفتگی
  بررسی سطح الکترولیت باتري  هفتگی
  (دیزل بدون بار) بررسی وضعیت استارت  هفتگی
  (دیزل بدون بار) دینامبررسی وضعیت   هفتگی
  (استارت اتوماتیک) بررسی وضعیت تابلوي اتوماتیک  هفتگی
  بررسی وجود سیگنال هاي خطا  هفتگی
  (دیزل بدون بار) بررسی و اندازه گیري ولتاژ و فرکانس و فشار روغن  هفتگی
  بررسی وضعیت مسیر سوخت  هفتگی
  خاموش)(دیزل  بررسی وضعیت اهرم شات اف و اکتیویتور  هفتگی
  (در صورت وجود) تخلیه آب مخازن استارت  هفتگی
  بررسی سطح روغن استارت  هفتگی
  بررسی سطح روغن توربو شارژ  هفتگی
  وضعیت عملکرد سیستم چنج اور  ماهانه
  ثبت و اندازه گیري ولتاژ، جریان، فرکانس، کیلووات، ضریب قدرت* ماهانه
  درجه حرارت آب، درجه حرارت روغن، درجه حرارت اگزوز*ثبت و اندازه گیري فشار روغن،  ماهانه
  (بدون دود، آبی، سفید، سیاه) دقیقه 30بررسی رنگ دود خروجی پس از  ماهانه
  عملکرد ترموستات آب ماهانه

  
در کارت سرویس  (جریان، ولتاژ، کسینوس فی و...) رکوردهاي مورد لزوم

  دستگاه ثبت گردد.
  
  
  
  
  



٢۴ 
 

  تعمیرات غیر مجاز:
 انشعابات غیر مجاز در خطوط -
 استفاده از سیم به جاي فیوز و جامپر نمودن فیوزها -
 تغییر سایز سیم و کابل در خطوط انتقال -
تغییر رنج و مقدار آمپر فیوزها در تعمیرات و مناسب بودن فیوز ها با در نظرگرفتن جریان مجاز  -

 عمومی از سیم ها و کابل ها

(استفاده از وارنیش هاي حرارتی جهت  در تاسیسات الکتریکیاستفاده نمودن از چسب و لنت برق  - 
 عایق نمودن اتصالات)

  الزامات و توصیه هاي تعمیراتی:
 از سیستم اتصال زمین (ارت) در تمامی تجهیزات الکتریکیاستفاده  -
 تعبیه فیوز جهت چراغ هاي سیگنال در تابلو هاي برق -
 الکتریکی نصب سرسیم و کابلشو و شماره سرسیم در تابلوهاي -
 ف و مفصل در اتصالات و عایق نمودن اتصالاتوم انجام اتصالات صحیح و استفاده نمودن از -
 برداشت و در اختیار داشتن نقشه هاي ازبیلت جهت امور تعمیراتی و حوادث غیر مترقبه -
 جهت کلیه خطوط و تاسیسات الکتریکی بر روي تابلوهاي برق برچسبنصب  -
 برق مصرفیجهت جلوگیري از هزینه هاي در مدار بودن بانک خازنی  -
اجراي ارت مجزا و جداگانه جهت تاسیسات الکتریکی و شبکه هاي کامپیوتر و برقگیر ساختمان ها  -

 در تعمیرات و بازسازي ها
 به مشخصات تاسیسات و تجهیزات موجود ارائه گردد هطرح تعمیراتی صحیح با توج -
 مناسب جهت خطوط انتقالي استفاده نمودن از کانال ها و داکت ها -
 در صورت استفاده نمودن از کانال هاي فلزي و سینی کابل، اتصال کانال ها به سیستم اتصال زمین -

 باشد.الزامی می (ارتینگ)
استفاده از بست هاي مناسب جهت مهار نمودن سیم ها و کابل ها در داخل کانال ها و سینی کابل  -

 ها
 بور کابل هاجهت عدر نظر گرفتن مسیرهاي مناسب  -
در نظر گرفتن و محاسبه لوکس نوري مناسب جهت محیط هاي مختلف اداري، مسکونی، پارکینگ  -

 ها و محوطه با توجه به استاندارد ها و نوع بهره برداري
تجهیزات حفاظتی مناسب در امور طراحی تعمیراتی در متال  کنترل فاز و بی از استفاده نمودن -

 وتورهاتجهیزات الکتریکی و الکترو م
 حفاظت صحیح از کابل و سیم در خطوط انتقال در فضاهاي باز و زیر زمین در نظر گرفته شود -
 مشخص نمودن مسیر انتقال خطوط زیرزمینی به وسیله علائم مربوطه -
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  کارت هاي بازدید هاي ادواري نظارت
  (چک لیست)
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  دستگاه نظارت هفتگیکارت بازدید 
  بازدیدکنندگان:

  نام واحد:
، احتراماً گزارش بازدید انجام شده از ساختمان و تاسیسات جهت مالی و معاون محترم اجرایی/ رئیس محترم اداري

  گردد.استحضار و دستور مقتضی ایفاد می
  نام و نام خانوادگی:

  امضاء:
  

  

  ملاحظات  سالم  ناقص  مورد بازدیدموارد   ردیف
  برج خنک کننده   

بازدید از سطح آب تشتک برج خنک کننده و کنترل کیفیت   1
        آب

2  
بررسی و در صورت نیاز نظافت حوضچه پائین، سطوح  

داخلی، افشانک، صافی برج خنک کننده، شیرآلات مسیر، 
کنترل در تنظیم فلوتر، وضعیت روانکاري، یاتاقان ها، ادوات 

  صورت وجود
      

   و چیلر موتورخانه  

        وضعیت دیگ از نظر آبریزي و نشتی دود  3

بازدید و کنترل صحت کار لوازم اندازه گیري مانومترها و   4
        ترمومترهاي نصب شده روي کلکتورها و تجهیزات موتورخانه

 تمامیو ثبت رکوردهاي قرائت فشار و دما روي دیگ بخار   5
        تجهیزات

        بازدید از آب نماي سطح آب دیگ بخار   6

وضعیت عمومی شامل نظافت، کابل کشی، روشنائی، آبروي   7
        کف، عایق کاري، نشتی شیرآلات و لوازم اندازه گیري

  ..................تاریخ:

 ................پیوست:
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بازدید از موتورخانه و تجهیزات در حال کار و اطمینان از عدم   8
        خرابی مشهود

9  

شامل نظافت، روشنایی، بررسی وضعیت عمومی موتورخانه 
شیرآلات، وضعیت عایقکاري لوله ها و منابع آبرو کف، لوازم 

ترموستات، آکوستات، شیر  (ترمومتر، مانومتر) اندازه گیري
 ،وضعیت گرد و خاك محیط ،اطمینان، شیر فشارشکن

  سرویس و آبندي شیرآلات و تعویض شیرآلات معیوب.

      

        طح و کیفیت روغن پمپآزمایش نشتی پمپ خلاء و کنترل س  10

وضعیت الکتروموتور فن و کشش تسمه ها و سرویس   11
        متعلقات

کنترل تنظیم بودن فلوتر آب پر کن منابع انبساط در صورت   12
        نیاز تنظیم یا تعویض

13  
بررسی وضعیت عملکرد منابع دوجداره، کوئل دار، مبدل ها و 

و وضعیت سیستم منبع انبساط و وجود نقص و عیب در آنها 
انبساط باز شامل عایق، فلوتر و کنترل عدم گرفتگی مسیر 

  لوله هاي رفت و برگشت
      

        وضعیت عملکرد سختی گیر   14

    هوارسان ها                                        

بررسی عدم وجود سرو صدا و ارتعاشات غیر نرمال و اطمینان   15
        دستگاه از عملکرد الکترموتور و فن

        روانکاري یاتاقان ها و اطمینان از عدم خرابی پولی و تسمه  16

        هواساز بررسی عدم نشتی و خرابی شیرآلات و اتصالات  17
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  کارت بازدید هفتگی دستگاه نظارت
  

  بازدیدکنندگان:
  نام واحد:

مالی، احتراماً گزارش بازدید انجام شده از ساختمان و تاسیسات  و اجرایی/ رئیس محترم اداري معاون محترم
  گردد.جهت استحضار و دستور مقتضی ایفاد می

  نام و نام خانوادگی:
  امضاء:
  
  

  ملاحظات  سالم  ناقص  موارد مورد بازدید  ردیف
   تاسیسات عمومی

1  
شیرهاي پیسوار  ،بررسی عملکرد درست شیرهاي مخلوط

مربوط به روشوئی ها و توالت ها و شیلنگ ها و سیفون 
  فاضلاب روشوئی و روشنائی سرویس ها

      

بررسی عملکرد درست فلاش تانک ها یا فلاش و لوله ها و   2
        شیرهاي مربوط به آنان و عدم نشتی آنها

پنجره  ،وضعیت نصب و عملکرد درست هواکش هاي دیواري  3
        اي یا مرکزي

بررسی قفل، دستگیره، لولاي درب، ورق پائین درب، شیشه و   4
        سقف، درب بند و...

روشوئی ها و پایه مربوطه از  ،بررسی وضعیت کاسه توالت ها  5
        فیکس بودن و غیره، نظر شکستگی

بررسی وضعیت کفشورها و تی شورها از نظر بودن مسیر   6
        فاضلاب 

  حریقروشنائی عمومی و اعلام 

(موتورخانه، هواساز، اتاق هاي  بررسی وضعیت فضاهاي خاص  7
        کنفرانس، محوطه و...)

  ..................تاریخ:

 ................پیوست:



٢٩ 
 

 ،کلیدها، روشنائی ،کابل کشی ،بررسی وضعیت سیم کشی  8
        پریزها و تعویض موارد معیوب

  مولدها و برق اضطراري

        وضعیت منبع سوخت روزانه  9

        ي*ربررسی سطح الکترولیت بات  10

        (دیزل بدون بار) بررسی وضعیت استارت  11

        (استارت اتوماتیک) بررسی وضعیت تابلوي اتوماتیک  12

        بررسی وجود سیگنال هاي خطا  13

  بررسی و اندازه گیري ولتاژ و فرکانس و فشار روغن  14
        (دیزل بدون بار)

        بررسی وضعیت مسیر سوخت  15

        (دیزل خاموش) واکتیویتورف آبررسی وضعیت اهرم شات   16

        (درصورت وجود) تخلیه آب مخازن استارت  17
        بررسی سطح روغن استارت  18
        بررسی سطح روغن توربو شارژ  19
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  انه دستگاه نظارتیکارت بازدید ماه

  
  بازدیدکنندگان:

  نام واحد:
مالی، احتراماً گزارش بازدید انجام شده از ساختمان و تاسیسات  و معاون محترم اجرایی/ رئیس محترم اداري

  گردد.جهت استحضار و دستور مقتضی ایفاد می
  نام و نام خانوادگی:

  امضاء:
  
  

  ملاحظات  سالم  ناقص  موارد مورد بازدید  ردیف
  ساختمان

از بازگشت به نامه شماره بازدید از پله هاي فرار و اطمینان   1
        بودن راه هاي منتهی به آن

        بازدید از وضعیت داخلی بنا (ترك، خیز سقف، نشت و...)  2
        بازدید از دربها، پنجره ها و یراق آلات مربوطه  3

  و کولرهاي گازيچیلر ، موتورخانه

        بازدید دستگاه ها و تجهیزات از نظر نظافت ظاهري  4

چگونگی ثبت و رکوردهاي انجام شده و نصب کارت بررسی   5
        مشخصات دستگاه ها

کنترل اینترلاك الکتروپمپ هاي چیلدواتر و برج خنک کننده   6
        ( عملکرد اینورترها) با مدار فرمان چیلر

بازدید تابلوي فرمان چیلرها و المانهاي داخل تابلو از نظر   7
        سرویس ظاهري

  ..................تاریخ:

 ................پیوست:
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چیلرها از نظر وجود رطوبت شارژ روغن و بررسی و سرویس   8
        گاز تست نشتی و نرمال بودن سیستم

        چگونگی عملکرد مبدل حرارتی و منابع آبگرم مصرفی  9

        بررسی سیستم بوستر پمپ هاي آتش نشانی  10

11  
بررسی وضعیت سیستم انبساط بسته شامل چک کردن و 

هوا یا سیستم  رگولاتور و گیج هاي فشار و عملکرد کمپرسور
  ازت و غیره

      

سروصدا و نشتی  ،وضعیت مشعل از نظر نصب صحیح نظافت  12
        سوخت و همچنین بازدید شعله

بررسی لوله هاي مسی کولرهاي گازي، عایق عا و لوله هاي   13
        درین 

  تاسیسات عمومی

14  
وضعیت نشتی فاضلاب از اتصالات و بررسی گرفتگی خطوط 

رایزرها و دریچه هاي بازدید و کانالهاي  اصلی فاضلاب در
  قابل رویت

      

15  
وضعیت نشتی شیر فلکه ها و اتصالات لوله هاي آبسرد و گرم 

مصرفی و سرمایش و گرمایش در داخل رایزرها و دریچه 
  هاي بازدید و کانال هاي قابل رویت

      

        قیفاء حربررسی فایرباکس ها و کپسول هاي اط  16

، هواکش، سیفون، ظرفشوئی شیرآلات وضعیت سینک  17
        کلید و پریز روشنائی داخل آبدارخانه ها، کفشور، کابینت

باز و  اضافیوضعیت بام ساختمان از نظر نظافت و نبود لوازم   18
        باران يمسیر آبروبودن 

  هوارسان ها

سرویس و نظافت اتاق هوارسان و محفظه هاي داخل   19
        دیوار هاي دستگاه دستگاه، فیلترها، بدنه و

        بررسی وضعیت روشنائی و آبروي کف  20

سرویس و نظافت سطوح خارجی کوئل دستگاه و مرتب بودن   21
        فن کوئل ها و شستشوي فیلترها
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بررسی وضعیت عملکرد و تنظیمات شیرهاي موتوري و   22
        سنسورهاي نصب شده و کنترل اصلی دستگاه

لوله  هاي  ،شیر هواگیري ،ترموستاتبازدید وضعیت عملکرد   23
        رابط و درین فن کوئل ها

    روشنائی عمومی و اعلام حریق                        

24  
(وضعیت باتري، وضعیت برق  وضعیت دستگاه اعلام حریق

ورودي، وضعیت کلید اصلی روي دستگاه، تست شستی 
  دستی، آژیر و زنگ، فلاشر و چراغ گردان...)

      

        تست دتکتورهاي دودي، حرارتی، لیزري  25

        وضعیت تابلو تکرار و مدار زون ها  26

  مولد ها و برق اضطراري

        وضعیت عملکرد سیستم چنج آور  27

توان و بررسی ثبت و اندازه گیري ولتاژ، جریان، فرکانس،   28
        ضریب قدرت

        ثبت و اندازه گیري فشار روغن، درجه حرارت اگزوز  29

(بدون  دقیقه 30استارت و بررسی رنگ دود خروجی پس از   30
        دود، آبی، سفید، سیاه)

        عملکرد ترموستات آب  31

  
  
  



٣٣ 
 

  
  کارت بازدید فصلی دستگاه نظارت

  بازدیدکنندگان:
  نام واحد:

  
مالی، احتراماً گزارش بازدید انجام شده از ساختمان و تاسیسات  و معاون محترم اجرایی/ رئیس محترم اداري

  گردد.جهت استحضار و دستور مقتضی ایفاد می
  نام و نام خانوادگی:

  امضاء:
  
  

  ملاحظات  سالم  ناقص  موارد مورد بازدید  ردیف
  ساختمان

        بازدید از نماي ساختمان و رفع نواقص موجود  1
        و وضعیت راه آبهاي موجودبازدید از عایق پشت بام   2
        بازدید از قسمت هاي خارجی و محوطه بنا  3

  و کولرهاي گازيچیلر  ،موتورخانه

        بررسی تست وکیوم چیلر   4

(مانومتر ها و  بررسی و کنترل صحت کار لوازم اندازه گیري  5
        ترمومترها و...)

6  
پمپ هاي مورد نیاز فصل از نظر بررسی چگونگی عملکرد 

کوپلینگ، شاسی، حفاظ، صافی و شیرآلات و نصب صحیح، 
  روغن و گریس کاري و...

      

        سرویس صافی، الکتروپمپ ها و آبندي شیرآلاتو بررسی   7

  ..................تاریخ:

 ................پیوست:
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تابلوهاي مدار فرمان و قدرت  کاملبررسی نظافت و سرویس   8
        و... مشعل ها ،چیلر، اتصال کابل ها

9  
 آن يچیلر و وضعیت ظاهرهاي اتوراپراوبررسی و ترمیم عایق 

و صحت عملکرد ترموستات، آنتی فریز و فلوسوئیچ، اکسپنشن 
  و شیر برقی 

      

دوده زدائی  ،عایق نسوز دربها ی،بازدید از تیوپ هاي داخل  10
        کوره دیگ فولادي و رسوب زدائی داخل دیگ

        چیلرهااسیدشویی لوله ها و کندانسور   11
بررسی وضعیت و تنظیم رله هاي ایمنی فشار بالا و پائین و   12

        روغن

بررسی سطوح کندانسور هوائی و وضعیت الکتروموتور فن   13
        هاکندانسور و حفاظ فن 

بررسی آماده به کار بودن دستگاه ها و تجهیزات موتورخانه و   14
         بودن (بسته شدن) شیرآلات فصلی کنترل باز

اندازه گیري آمپر مصرفی کمپرسور هاي دستگاه چیلر و   15
 NAME PLATEمقایسه با 

      

        انتهاي فصل) ( نمونه گیري از محلول لیتیوم بروماید  16

وضعیت مشعل از نظر نصب صحیح، نظافت، سروصدا، نشتی   17
        سوخت و همچنین  بازدید شعله

        و آب مصرفیبررسی سیستم هاي بوستر پمپ آتش نشانی   18

        سرویس و رسوب زدایی مبدل هاي حرارتی  19

20  
ونیت، عایق یروشنایی، شیرآلات، اکسپنشن  بررسی وضعیت

 ،تجهیزات و لوله ها، تکیه گاه ها، وضعیت نظافت کانال
ترمیم عایق هاي فرسوده و محل هاي خراب عایق ، دیواره ها

  ها و دودکش ها
      

        بررسی عملکرد کمپرسورهاي کولر گازي و عایق هاي   21

    هوارسان ها               

بررسی سالم بودن عایق کاري کانالها و رنگ آمیزي آنها و   22
        سالم بودن برزنت کانالها

سرویس و نظافت فیلتر هاي دستگاه و اطمینان از کامل بودن   23
        فیلترها
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        درب ها و درزها و دریچه هاکنترل عدم نشت هوا از   24

اور از وضعیت آب بندي شیرفلکه رفت و برگشت، وضعیت ک  25
        نظر رنگ آمیزي و صداگیري

بررسی نظافت و روغن کاري موتور، فن و چک نمودن دور   26
        موتور و گریس کاري یاتاقان ها و بادگیري کوئل

فن کوئل و اطمینان از گردش آب کاري بررسی وضعیت عایق   27
        (کوئل و رادیاتورها)

  تاسیسات الکتریکی

بررسی کلیه تابلوهاي برق ساختمان، بانک خازنی و ادوات   28
        حفاظتی

        مربوطهبررسی سیم ها، کابل ها، سینی کابل ها و رایزرهاي   29

بررسی چاه ارت و سیستم ارتینگ و اطمینان از عملکرد   30
        صحیح آن

        بررسی عملکرد یو پی اس ها، دیزل ژنراتور   31
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  کارت بازدید ماهانه دستگاه نظارت از آسانسور

  

  بازدیدکنندگان:
  نام واحد:

  
مالی، احتراماً گزارش بازدید انجام شده از ساختمان و تاسیسات جهت  و معاون محترم اجرایی/ رئیس محترم اداري

  گردد.استحضار و دستور مقتضی ایفاد می
  نام و نام خانوادگی:

  امضاء:
  
  

  ملاحظات  سالم  ناقص  موارد مورد بازدید  ردیف

        بررسی سیستم پاراشوت  1

        نشاندهنده داخل  2

        نشاندهنده خارج  3

        زنگ خطر  4

        سنسور درب  5

        درب طبقات و کابین  6
        روشنائی کابین  7
        لول طبقات  8
        کفشک هاي کابین  9
        کفشک هاي وزنه  10

  ..................تاریخ:

 ................پیوست:
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        سر بکسل و سیم بکسل کابین  11
        پاراشوت سوئیچ  12
        فلکه و بکسل گاورنر  13
        فنرهاي ضربه گیر  14
        هاي خارج شستی  15
        هاي داخل شستی  16
        روغن گیر بکس  17
        روغن ریل  18
        سیستم سر درب  19

        کارکرد موتور گیربکس  20

        میکرو سوئیچ ها و سنسورهاي طبقات  21

        نظافت موتورخانه و چاهک  22

        نظافت و سرویس تابلو برق  23

        نشده پیش بینیموارد   24
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  دستورالعمل تاسیساتی
  کیفیت ایمنی تاسیسات و کنترل آن ها))((نظارت بر 

نگهداري و راهبري تاسیسات مربوط به مخازن آب، لوله کشی، انشعابات و شبکه هاي فاضلاب سرویس   - 1
  هاي بهداشتی

سیستم گرمایشی و سرمایش یا سیستم  -برق -(آب حفظ و نگهداري تاسیسات ساختمان اداري شامل - 2
  )تهویه مطبوع، آسانسور

  نگهداري و تعمیرات ساختمان ها و محوطه موتورخانه ها، شبکه فاضلاب، شبکه آب شرب و شبکه برق - 3

تامین ابزار، تجهیزات، ملزومات، نیروي انسانی متخصص و امور مدیریتی مربوط به تعمیر و نگهداري  - 4
  تاسیسات

هیزات مکانیکی و تنظیم، روغن کاري، تعمیر، تعویض قطعات، بازرسی و تست همه قطعات و تج - 5
  امنیتیالکتریکی، سیستم هاي ارتباطی و تجهیزات 

حفظ و نگهداري و کنترل و راهبري سیستم هاي گرمایشی، سرمایشی شامل تجهیزات موتورخانه ها و  - 6
  سردخانه ها و نظافت عمومی آنها 

  ب، گاز شهري و دفع فاضلاساختمانبازدید و نگهداري سرویس هاي بهداشتی، شبکه آب  - 7

  بازدید از شبکه برق و روشنایی ساختمان اداري و رفع نواقص و تعمیر و تعویض آنها - 8

  سرویس عمومی برج هاي خنک کننده در طول هر ماه - 9

پیش از تعمیر و سرویس دستگاه هاي مورد نظر، نسبت به نگهداري برنامه ریزي شده و پیشگیري  -10
دستگاه ها و تجهیزات باید به گونه اي مراقبت شوند که بطور سالم و . همه شودبجاي تعمیرات اتفاقی اقدام 

ساعت تجاوز کند به استثناي موارد  3و خرابی تجهیزات و لوازم تاسیسات ساختمان نباید از  ردهمنظم کار ک
  خاص که نیاز به زمان طولانی براي تعمیر لوازم و قطعات دارد.

غییرات اساسی سیستم گرمایشی و سرمایشی در سابقه تهیه چک لیست هاي حاوي گزارش ها و ت -11
  اداره کل امور فنی، پشتیبانی و طرحهاي عمرانیدستگاه و ارائه گزارش ماهانه به 

گیرانه است و باید بطور ادواري کارایی برنامه را پیشو مسئول تاسیسات ملزم به ارائه برنامه نگهداري  -12
  .درا در آن اعمال نمایارزیابی و در صورت نیاز تغییرات لازم 
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براي تمام دستگاه هاي مکانیکی و الکتریکی باید چک لیست تهیه گردد و در تمام موارد بازرسی و  -13
فاصله زمانی هر یک از آنها ثبت شود. در تهیه چک لیست، استفاده از دستورالعمل هاي بهره برداري، 

  شود الزامی است.یه مینگهداري و تعمیر هر دستگاه که توسط کارخانه سازنده ته

در تمام موارد فوق رعایت استاندارد و نگهداري دستگاه هاي تاسیساتی، مقررات ملی ساختمان،  -14
  دستوراعمل کارخانه سازنده لوازم و تجهیزات مورد نظر و سایر قوانین و مقررات مربوط الزامی است.



 

 

 

 

 (( قـرارداد  ))  

 

 ( طرفین قرارداد  1ماده  

بد  نمايدد  ي اقداي     ........../ واحد  اتدناني    كاربردي –اين قرارداد فيمابين دانشگاه جامع علمي 

/ رئيس واح  اتدناني  از يك طرف ب  عدوان دانشگاه  .....................................تمت :  ..................

ب  شماره ثبت  .....................تمت  ..............................ب  نمايد  ي اقاي  ........................و شركت 

از طدرف ديگدر بد  عددوان     .............................كد  اقنادادي   .......................شدات  ملي  ................

 مي  ردد. مجري و تحت شرايط ذيل مدعق 

 ( موضوع قرارداد 2ماده

دتنگاه اتانسور مسافر بر  ......از انجام عمليات ترويس و نگه اريعبارت اتت موضوع قرارداد 

مطددابب بددا    ........................................................................واقددع در:  . .................. ..مداددوب  در 

 اتنان ارهاي فدي و منعارف.

 ( مدت قرارداد  3ماده 

و ممكدن اتدت بدا    مدي باشد     ..................لغايت .................م ت انجام كار اين قرارداد از تاريخ 

موافقت طرفين بدراي دوره يدا دوره هداي اضدافي طبدب شدرايطي كد  مدورد توافدب قدرار  يدرد                      

  تم ي   ردد. 

 مبلغ قرارداد و نحوه پرداخت (  4ماده 

ريال وج  رايج دولت ................قرارداد  مبلغ   3بهاي كل قرارداد براي م ت مذكور در ماده 

ب   / واح  اتناني باش   پرداخت مطالبات مجري توتط دانشگاهجمهوري اتلامي ايران مي

قرارداد  كسر كسورات قانوني منعلق  و از محل پس از تايي  عملكرد توتط ناظر   صورت ماهيان 

 .............شعب  .......... نزد بانك ......................   ب  حساب شماره / واح  اتناني اعنبارات دانشگاه

  قابل پرداخت خواه  بود............................شركت ب  نام  .........ك  

 (IR .........................................................)شماره شبا

ماليات بر ارزش افزوده در صورت ارائ  ك  اقناادي و م ارك مربوط ب  ثبت نام موديان  : 1تباره

 قابل پرداخت خواه  بود. / واح  اتناني مالياتي در نظام ماليات بر ارزش افزوده از طرف دانشگاه

كسورات قانوني و قراردادي ماند  بيم  و ماليات بدر عهد ه مجدري اتدت . از هدر      كلي  : 2تبصره 

/ واح   پرداخت ب  مجري معادل پدج درص  ان بابت حب بيم  تامين اجنماعي كسر و نزد دانشگاه



 

 

باقي مي مان . اتنرداد كسور مزبور و نيز پرداخت اخرين قسط مطالبات مجري) مجموعدا    اتناني

 كل مبلغ نهايي قرارداد ( مدوط ب  ارائ  مفاصا حساب تامين اجنماعي اتت .  درص  76/17معادل 

 هريد  مربوط ب  بيم  نام  حوادث اتانسور ب  عه ه كارفرما مي باش . – 3تبصره 

 تعهدات مجری  ( 5 ماده

مجري منعه  مي  ردد ك  كلي  وظايف و خ مات موضوع قرارداد را در چارچوب قوانين  - 5 -1

 مقررات مملكني انجام ده .و 

مجري تحت هيچ عدوان حني در زمان بروز اخنلاف حب تعليب در انجام موضوع قدرارداد   - 5 -2

 و اجراي تعه ات خود را ن ارد.

  اجازه اننقال يا وا ذاري تمام و يا بخشي / واح  اتناني مجري ب ون اجازه كنبي دانشگاه -5 -3

 يا كلا  را نخواه  داشت.از تعه ات خود را ب  غير  جزئا  

مجري مسئول جبران كلي  خسارات وارده ناشي از انجام يا ع م انجام موضدوع قدرارداد بد      -4-5

 باش . و اشخاص ثالث مي / واح  اتناني دانشگاه

نبدوده و در صدورتي كد      كاركدان دولدت   ردد مشمول قانون مدع م اخل منعه  مي مجري -5-5

 .باش خلاف ان ثابت شود  راتا  مسئول پاتخگويي ب  مراجع مربوط  مي

مجري اقرار مي نماي  قرارداد را مطالع  نموده و از مفاد ان كلا  و جزئا  اطلاع حاصل كدرده   -7-5

 اتت.

 باش .مجري مكلف ب  اصلاح موارد اعلام ش ه از طرف ناظر قرارداد مي -6-5

بود نيروي انساني مورد نياز  امكاندات و تجهيدزات مزم را بد  ميدزان      مجري منعه  خواه  -8-5

كافي براي انجام خ مات موضوع قرارداد در اخنيار داشن  باش  و اموزش هاي مزم را ب  كاركددان  

 خويش داده باش . 

ا بدر عهد ه   رفنار و تبعات اعمدال كاركددان خدويش ر     مجري كلي  عواقب ناشي از برخورد -9-5

  يرد.مي

 5مجري موظف اتت هر  ون  تغيير در وضعيت حقوقي شركت خويش را ظدرف مد ت    -11-5

 اعلام نماي .  / واح  اتناني روز كنبا  ب  دانشگاه

مجري اقاي ....................... را ب  عددوان نمايدد ه تدام امخنيدار خدود جهدت همكداري و         -11-5

 معرفي مي نماي .  / واح  اتناني شگاههماهدگي هاي فيمابين ب  دان

مجري موظف اتت در انجام كلي  امور مربدوط بد  قدرارداد مدوارد امديندي و حفداظني را        -12-5

 رعايت نماي . 



 

 

  / واحد  اتدناني   مجري منعه  اتت از تاريخ انعقاد قرارداد و ضمن هماهدگي با دانشگاه -13-5

ح اقل يك بار در هفن   از اتانسورهاي موضوع قرارداد بازدي  ب  عمل اورده و موارد نقص را ب  

 مدعكس نماي . / واح  اتناني صورت كنبي ب  دانشگاه 

مجري منعه  مي  ردد ترويس هاي مزم از جمل : روغدكاري ريل ها  محورهاي موتدور   -14-5

م تطح توقف و اول طبقات پس از بامنس كابين هدا    يربكس و شفت ها و م ارهاي ايمدي  تدظي

... و رفع لغزش  يربكس  رفع ناشاقولي  يربكس و ياتاقان ها  ر لاژ و ترويس درب هاي لوم و 

در صورت نياز تعويض قطعات معيوب اعم از ديكناتور  قفل  قرقره كفشك  هرز ردهاي موتورها 

 و تاير نواقص اتانسور را انجام ده . 

  / واحد  اتدناني   مجري منعه  اتت در صورت اعلام نواقص اعلامي از طدرف دانشدگاه   -15-5

تاعت  يك يا چد  منخاص مرتبط با موضوع  3جهت رفع عيوب اتانسور  ح اكثر ظرف م ت 

را ب  مدظور رفع نقص و تعميرات اعلامي ب  محل ترويس اعدزام نمايد . بد يهي اتدت چدان د       

از ب  تعميرات اتاتي داشن  باش   نسبت ب  انجام كارشداتي اق ام اتانسورهاي موضوع قرارداد ني

اعدلام نمايد . بد يهي اتدت      / واح  اتناني نموده و كنبا  مورد را با ذكر هزيد  مربوط  ب  دانشگاه

و انعقاد قرارداد مربوط  مي  / واح  اتنانيشروع عمليات تعميرات اتاتي مدوط ب  قبول دانشگاه 

 موصوف با هماهدگي ناظر و كارشداس فدي قرارداد انجام مي پذيرد.  باش . كلي  عمليات

مجري منعه  اتت كد  كليد  قطعدات و لدوازم مادرفي مدورد نيداز را جهدت تعميدرات           -17-5

/ واحد    اتانسورهاي موضوع قرارداد را پس از ارائ  فداكنور در قبدال اخدذ وجد  ان از دانشدگاه     

اتاتي كلي از قبيل تعويض تديم پي دي الكندرو موتدور      تهي  نماي   و هم دين تعميرات  اتناني

 را ب  شيوه مذكور انجام ده .  و ... تراشكاري محورها و جوشكاري قطعات 

مجري موظف اتت كلي  كاركدان تحت امر و محيط كار را بيم  حوادث  مسوليت م ني و  -16-5

 غيره نماي . 

تاتيسات موضوع قرارداد را ب  صورت اولي  و مجري مكلف اتت درپايان م ت قرارداد   -18-5

 نماي .  / واح  اتناني اماده ب  كار تحويل دانشگاه

شدون  و   نيروهايي ك  در اجراي موضوع اين قرارداد توتط مجدري بد  كدار  رفند  مدي      -5 -19

/ واحد    رابط  اداري و اتدنخ امي بدا دانشدگاه     ون چيه   ردديمحقوق و مزايا ب  انان پرداخت 

ن اشن  و در صورت هر ون  ادعا از قبيل حقوقي  كيفري  مالي و بيمد  و نيدز در صدورت     اتناني

  وند  چيهد  / واحد  اتدناني   بروز هر ون  حادث  ب ني و جسمي در حين و محيط كدار   دانشدگاه  

 ش بايممسئوليني در قبال انان ن اشن  و پاتخگويي نسبت ب  انان در هر مرجعي بر عه ه مجري 



 

 

. هم دين مجري موظف اتت كلي  حقوق و مزايداي نيروهداي خدود را پدس از كسدر كسدورات       

 بيم  و غيره( پرداخت نماي .  ازجمل )

اجنمداعي را در انجدام    نيتدمم كلي  مقدررات قدانون كدار و قدانون       ردديممجري منعه   -5 -21

وظايف موضوع قرارداد و تعيين مزد و حقوق نيروهدا رعايدت نمايد  و هر وند  پاتدخگويي بد        

ي حل اخنلافات كار ري و تاير تعه ات قانون كدار را  هائتيهشكايات و اجراي اراء مربوط ب  

 ب  عه ه بگيرد.

 / واحد استانی تعهدات دانشگاه ( 6ماده

بد    4منعه  مي  ردد مبلغ قرارداد را مطابب با مفاد مد رج در مداده   / واح  اتناني دانشگاه -1-7

 مجري پرداخت نماي .

را بد  عددوان نمايدد ه تدام امخنيدار خدود جهدت         .................اقاي / واح  اتناني دانشگاه  -2-7

 همكاري و هماهدگي هاي فيمابين ب  مجري معرفي مي نماي . 

 قراردادناظر  ( 7ماده 

ب  عدوان ناظر قرارداد معرفي و تعيين ...........................................  / واح  اتناني از طرف دانشگاه

 مجدري  ردد. ب يهي اتت كلي  تعه ات  مطابب مفاد قرارداد  با نظارت ناظر انجدام پذيرفند  و   مي

ناظر در صدورت تخلدف و تدرپي ي     مكلف ب  انجام موارد اعلام ش ه از طرف نامبرده مي باش .

شركت حب خواه  داشت دتنور توقف عمليات را راتا  صادر نمايد . ب يهي اتت مسئوليت كلي  

 عوارض ناشي از توقف بر عه ه مجري مي باش . 

 ( حل اختلاف  8ماده 

رابط  با اجراي مفداد ايدن قدرارداد   ابند ا از طريدب مدذاكره       در صورت بروز هر ون  اخنلاف در 

روز از تداريخ   21موضوع اخنلاف حل و فال مي  ردد . در صورت ع م حاول ننيجد  ظدرف   

 درخواتت هر يك از طرفين   رتي  ي در صلاحيت مراجع ذي صلاح خواه  بود .

 ( فسخ قرارداد   9ماده 

ب  طور يك طرف  و ب ون نياز ب  مراجع  بد    / واح  اتناني در موارد زير قرارداد از طرف دانشگاه

تواند  قدرارداد را   مدي  / واح  اتنانيمراجع قضايي قابل فسخ اتت ك  در صورت تحقب  دانشگاه 

 اتنيفاء نماي  : مجريفسخ وخسارات ناشي از فسخ را از محل مطالبات 

 تاخير در انجام موضوع قرارداد  -1-9

 / واح  اتناني موضوع قرارداد ب ون اجازه دانشگاهرها كردن كار  -2-9

 اننقال و يا وا ذاري قرارداد ب  شخص ثالث  -3-9



 

 

 ب  انجام كار موضوع قرارداد  مجريع م توانايي  -4-9

 ع م اجراي هر يك از مواد قرارداد  -5-9

در در صورت شمول مفداد ايدين نامد  پيشدگيري و مبدارزه بدا رشدوه در دتدنگاه اجرايدي           -7-9

 يا شمول قانون مدع م اخل  مجريخاوص 

 / واح  اتنانيبدا ب  تشخيص دانشگاه  -6-9

 ( حوادث قهریه  11ماده 

خواه  شد    مدفسخدر صورت بروز حوادث قهري   چدان   انجام قرارداد غيرممكن  ردد  قرارداد 

و چدان   اين حوادث باعث تعليب در انجام موضوع قرارداد  ردد ا ر م ت تعليب بيش از يك ماه 

م ت تعليدب يدك    ك يدرصورتحب فسخ قرارداد را خواه  داشت و / واح  اتناني باش  دانشگاه 

س از پد  / واحد  اتدناني   مكلف اتت در صورت نياز دانشگاه مجريماه يا كمنر از يك ماه باش   

 رفع حادث  اق ام ب  انجام موضوع قرارداد نماي  و م ت تعليب ب  م ت قرارداد افزوده خواه  ش .

 ( جریمه تأخیر 11ماده  

  ب   مجريمجاز مي باش  در صورت بروز تمخير در انجام تعه ات توتط  / واح  اتنانيدانشگاه 

كسدر و بد     مجدري )يك درص ( از كل مبلغ قرارداد از محل مطالبات  %1ازاي هر يك روز تمخير 

حساب خود برداشت نماي  و چدان   تمخير بيش از يك هفن  باش  دانشگاه با اخطار كنبي  مجداز  

 .خواه  بود مجريب  فسخ قرارداد و دريافت كلي  خسارات وارده از محل مطالبات 

 انجام تعهدات تضمین (  21ماده  

از مبلغ كل قرارداد را بابت تضمين انجام تعهد ات بد     % 11مجري در موقع امضاء قرارداد  معادل 

/ واحد   صورت ضمانت نام  بانكي / تپرده نق ي / چك تضمين شد ه بدانكي دراخنياردانشدگاه    

قرار داده تا در صورتي ك  مجري ب  يك يا كلي  تعه ات خود ب  طور جزيي و يا كلي عمل  اتناني

حب خواه  داشت ب ون اقام  دليدل و   / واح  اتنانيندماي  يا موجب ضرر و زيان  ردد دانشگاه 

ب ون تشريفات اداري و قضايي و يا ابلاغ رتمي مبلغ فوق را ب  نفع خود ضبط نماي  در غير اين 

مبلغ مذكور بع  از انجام كار و در پايان م ت قرارداد و دوره تضمين و پس از تايي  انجام  صورت

كار توتط ناظر قرارداد ب  مجري مسنرد خواه  ش . ضبط تپرده مذكور مانع مطالب  خسارت زاي  

 بر ان نخواه  بود. 

 ( تغییرات قرارداد  31ماده 
ضاء طرفين قدرارداد برتد   معنبدر بدوده و مزم امجدرا      هر ون  الحاقي   اصلاحي  يا منمم ك  ب  ام

 خواه  بود. 



 

 

 

 

 

 ( افزایش یا کاهش موضوع قرارداد 41ماده 

 %25تا تقف  مجري توان  در صورت ضرورت ميزان كار را با اعلام ب مي/ واح  اتناني دانشگاه 

كاهش يا افزايش ده . در اين صورت مبلغ قرارداد نيز منداتباٌ كاهش يا افزايش مي ياب  .تشخيص 

 و تايي  مفاد اين ماده بر عه ه ناظر قرارداد اتت . 

 ( تعدیل 51ماده 

مكلف اتت موضدوع   مجري  ب  مبلغ قرارداد هيچ  ون  تع يلي تعلب نمي  يرد و  14غير از ماده 

 اد را در هر شرايطي ) جز حوادث قهري  (ب  انجام برتان  . قرارد

 ( مغایرت های قانونی 61ماده 

و مقدررات  كلي  مغايرت هاي قانوني اين قرارداد از درج  اعنبار تاقط و احكدام ان تدابع قدوانين    

 خواه  بود.حاكم 

  زبان و آدرس قرارداد ( 71ماده 

اين قرارداد در يك منن و ب  زبان فارتي تدظيم  ردي ه و هم دين نشاني طرفين قرارداد ب  شدرح  

زير اتت ك  هر  ون  ارتال و مراتلات و مكاتبات ب  ادرس ان معنبر و ابلاغ قانوني مدي باشد .   

دد    طرفين منعه   ردي ن  هر اه يكي از طرفين نشاني قانوني خود را در م ت قرارداد تغييدر ب ه 

باي  كنبا  اين تغيير را ب  طرف ديگر ابلاغ كد . تا وقني ك  نشاني ج ي  ب  طرف ديگر اعلام نش ه  

 مكاتبات با نشاني مد رج در قرارداد انجام مي شود و ابلاغ ش ه تلقي خواه  ش .  

تلفددن :   ..........................................................................: / واحدد  اتددنانيالددف : نشدداني دانشددگاه 

................ 

 ..................تلفن :     ....................................................................................ب: نشاني مجري : 

 نسخ قرارداد  ( 81ماده 

نسخ  تدظيم و ب ون خط خورد ي و مك  رفنگدي  امضداء   چهار در و  مادههج ه  قرارداد در اين

 .      ردي  و هر يك حكم واح  دارن 
 

 مجری                                                                                        / واحد استانیدانشگاه                                

                         ...............                                                                             ................ 

 ناظر قرارداد



 

 

....................... 
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